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Noémmkiila Seanina detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamadjude strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Muhu Vallavalitsusele (vallavalitsus) on esitatud avaldus Muhu vallas Nommkiilas asuvate
Kalatoostuse (katastritunnus 47801:001:1200, pindala 55219 m?, sihtotstarve tootmismaa),
Toomu-Mihkli  (katastritunnus  47801:001:1199, pindala 8600 m?  sihtotstarve
maatulundusmaa) ja Toomu-Mihkli (katastritunnus 47801:003:0460, pindala 11680 m?,
sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuste detailplaneeringu algatamiseks. Muhu
Vallavolikogu (vallavolikogu) ettepanekul on liidetud planeeringualaga ka Kullaranna
katastriliksus (katastritunnus 47801:001:1201, pindala 3494 m?, = sihtotstarve &rimaa).
Planeeringuala holmab nimetatud katastriliksusi ning rannikumerd kavandatava sadamaala
akvatooriumi ulatuses. Planeeringuala kogupindala on ligikaudu 8,4 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on elamute ja vidikesadama rajamine. Planeeringuala soovitakse
jagada seitsmeks elamukrundiks ja iiheks sadama krundiks. lgale elamukrundile soovitakse
rajada elamu ja kuni neli kdrvalhoonet kavandatava ehitisealuse pinnaga ca 400 m?2.
Elamumaa kruntide korval sihtotstarbeks soovitakse médrata drimaa sihtotstarve. Sadama
maale soovitakse rajada kuni kaks hoonet ehitisealuse pinnaga ca 600 m? ning rekonstrueerida
endine sadam viikesadamana. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Muhu valla
tildplaneeringut (iildplaneering) maa-alale reserveeritud maakasutuse juhtotstarbe osas.
Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala valdavalt iri- ja tootmismaa juhtotstarbega
alal ning osaliselt sadama maa juhtotstarbega alal. Planeeringuga tehakse ettepanek loobuda
dri- ja tootmismaa juhtotstarbe médramisest alale.

Planeeringuga méiratakse katastriiiksuse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused hoonestuse
rajamiseks, katastriliksuse sihtotstarbed, liikluskorralduse pohimdtted, tehnovdrkude, trasside
ja tehnorajatiste asukohad, haljastuse pShimotted ja ulatus, juurdepdis kallasrajale, seadustest
ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatus jms ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb iildplaneeringust, mille kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav nelja vdi enama elamu ehitamiseks, sh selleks vajalike
maatiksuste jagamiseks. Samuti on detailplaneeringu koostamine ndutav, kuna soovitakse
muuta kehtivat detailplaneeringut ning tildplaneeringut.

Planeeringuala osas kehtib vallavolikogu 19.06.2012. a otsusega nr 138 kehtestatud
Nommkiila kiila Kalatodstuse ja Toomu-Mihkli maatiksuste detailplaneering. Planeeringuga
kavandati moodustada planeeringualal kolm uut krunti, millele ndhti ette ca 250-kohalise
hotelliga tervisekeskuse ja 25 paariselamu rajamist endise kalatodstuse alale ning olemasoleva
amortiseerunud kai rekonstrueerimist kiilalissadamaks. Planeeringu elluviimisega on



alustatud. Tanaseks on likvideeritud valdav osa endise kalatodstuse hoonetest ning osaliselt
viidud ldbi {Umberkruntimine, eraldades planeeringualast Kullaranna katastriiiksus.
Menetluses olev detailplaneering holmab kogu varasemat planeeringuala. Esialgses taotluses
jaeti planeeringualast vdlja Kullaranna katastritiksus, kuid vallavolikogu asus seisukohale, et
alale terviklahenduse leidmiseks on otstarbekas haarata planeeringualasse kogu varasem
planeeringuala. Planeeringu kehtestamisel muutub varasemalt sama ala kohta kehtestatud
planeeringulahendus kehtetuks.

Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala valdavalt ri- ja tootmismaa juhtotstarbega
alal ning osaliselt sadama maa juhtotstarbega alal. Juhtotstarve on tildplaneeringuga méaaratud
ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méédratud piirkonnale voi alale perspektiivse
maakasutuse pohisuunad ning sitestab ala kasutus- ja ehitustingimused. Kuna kavandatav
elamukruntide rajamine ei vasta ildplaneeringukohasele juhtotstarbele on planeeringu
elluviimise eelduseks tildplaneeringu muutmine.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringu kaudu on erandlik otsus ja vdimalik vaid juhul,
kui muudatus on pdhjendatud ja toetab valla tildisi arengusuundi.

Uldplaneeringus méérati alale dri- ja tootmismaa juhtotstarve lihtuvalt varasemalt kehtestatud
detailplaneeringust, millega ndhti ette ala &riotstarbeline kasutus. Detailplaneering on iile
kiimne aasta vana ning maaomanik ei soovi detailplaneeringut enam endisel kujul ellu viia.
Kehtiva detailplaneeringuga kavandatud tegevused on suuremahulised ning tdnase pdeva
vaates piirkonda sobimatud. Tegemist on kiill endise tootmisalaga, mida on tildplaneeringu
pohimdtete kohaselt peetud sobivaks alaks uute tootmis- ja &riliksuste rajamiseks, kuid
tanaseks on situatsioon muutunud — tootmisehitised on likvideeritud ning planeeringuala
ldhipiirkonda ning juurdepdidsutee ldhistele on rajatud ja rajamisel mitmed elamud ning
suvilad, mistottu on piirkond kujunemas pigem elamupiirkonnaks, mistdttu ei pruugi
suuremahuline dri- vOi tootmistegevus enam piirkonda sobida.

Konkreetse juhtotstarbe midramisest loobumine annab vdimaluse ala paindlikumalt arendada.
Uldplaneeringu kohaselt on alal, kus ehitustegevus on lubatud, kuid pole miiratud
juhtotstarvet, soovituslik suund eelkdige elamumajandus, puhkemajandus, mahe-
pdllumajandus, kohalikel traditsioonidel pdhinev viiketootmine ja -ettevotlus. Soov rajada
piirkonda elamukrundid, sobitub paremini ala tdnase seisundi, asukoha kvaliteedi ja piirkonna
ildise arengusuunaga. Elamumaa kasutus on realistlikult elluviidav ja tagab maa mdistliku
kasutuse. Vorreldes ala varasema kasutuse aga ka hetkel kehtiva detailplaneeringuga, ei too
kavandatav elamuala kaasa olulist tdiendavat koormust keskkonnale, pigem aitab planeeritud
hoonestus maastikku korrastada ja maakasutust kestlikumalt suunata. Tegemist on atraktiivse
meredidrse alaga, millel on olemas juurdepédésuteed ja infrastruktuuri rajamise voimalus. Ala
sobib elamuarenduse jaoks, pakkudes voimalust luua kvaliteetset elukeskkonda mere vahetus
ldheduses.

Lahtudes eelnevast on vallavolikogu seisukohal, et iildplaneeringu muutmine on pdhjendatud,
vOimaldamaks ala arendamist vastavalt muutunud oludele ja elluviidavusele.

Osaliselt asub detailplaneeringuala sadama maa juhtotstarbega alal. Sadamamaa juhtotstarvet
muuta ei soovita. Seanina sadam on ildplaneeringus maérgitud kui kohaliku téhtsusega
viaikesadam. Planeeringuga kavandatav amortiseerunud sadama rekonstrueerimine
viikesadamaks vastab iildplaneeringuga kavandatule. Arvestada tuleb iildplaneeringus
satestatud maakasutus- ja ehitustingimustega.

Planeeringualal on {ildplaneeringuga vidhendatud ranna ehituskeeluvoondit 30 meetrini
pohikaardi jérgsest veepiirist, Seanina sadama maa-ala ulatuses 20 meetrini pohikaardi
jargsest veepiirist. Valdav osa planeeringualast jdéb ranna piiranguvoondisse. Osaliselt jadb
planeeringuala ranna veekaitsevoondisse. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
seadusjargsete kitsendustega. Planeeringulahendusega tuleb ette néha juurdepaés kallasrajale.



Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Pdhja-Muhu viirtuslikel maastikel. Planeeringu
koostamisel tuleb Il&htuda {ildplaneeringus viirtuslike maastike Kkaitseks sétestatud
tingimustest.

Uldplaneeringu kohaselt peavad uued hooned sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
timbruskonna milj6osse. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede
suhtes ning hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda viljakujunenud kiilatiiiibist. Léhtuvalt
eelnevast tuleb detailplaneeringuga leida lahendus, mis vastab iildplaneeringuga sétestatud
ruumilise arengu pGhimdtetele ning tagab hoonete ja rajatiste sobitumise konkreetse piirkonna
arhitektuurse ilme ja miljooga ning olemasoleva hoonestusega.

Juurdepéis planeeringualale soovitakse tagada mooda avalikus kasutuses olevat Seanina teed.

Planeeringuala timbritseb navigatsioonimaérki ,,Seanina tulepaak® teenindavat katastriiiksust
(Seanina tulepaak 825, katastritunnus 47801:003:0197, transpordimaa). Navigatsiooniméargi
kaitsevoond on 50 meetrit. Planeeringulahendus ei tohi pdhjustada héiringuid
navigatsioonimérgi to0s ega vihendada selle néhtavust.

Planeeringuala ei paikne iihelgi kaitsealal, liigi piisielupaigas voi kaitstava looduse
tiksikobjekti kaitsevoondis. Viikeses ulatuses paikneb planeeringuala Vdinamere hoiualal
ning Véinamere loodus- ja linnualal.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1 p 4
kohaselt tuleb algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), kui strateegiline
planeerimisdokument on aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe pdhjal
valistatud, et sellega voib kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline
ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmairgile ja mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik. Voimalike mojude viljaselgitamiseks
tuleb koostada keskkonnamojude eelhinnang.

Kuna tegemist on iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga on kohalikul omavalitsusel
kohustus kaaluda KSH algatamise vajadust. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
eeldatava keskkonnamdju olulisuse véljaselgitamiseks on Vvallavalitsus koostanud
keskkonnamojude eelhinnangu (Lisa 1).

Vastavalt KeHJS § 33 15ikele 6 esitas vallavalitsus kdesoleva otsuse eelndu asjaomastele
asutustele seisukoha votmiseks. Transpordiamet, Muinsuskaitseamet, Keskkonnaamet ega
Maa- ja Ruumiamet ei pidanud vajalikuks keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamist. Eelhinnangut tipsustati ja parandati lahtuvalt esitatud ettepanekutest.

Keskkonnamdjude eelhinnang koostati enne kui planeeringuala laiendati Kullaranna
katastriiiksusele. Planeeringuala suurenes viga viikeses mahus, planeeringuga kavandatavad
tegevused ei muutunud, ning planeeringuala laiendamisega ei lisandunud uusi aspekte, mida
eelhinnang varasemalt késitlenud ei oleks. Léhtudes eelnevast, otsustas vallavalitsus, et uue
eelhinnangu koostamine ei ole vajalik ja varasemalt koostatud eelhinnangu jareldusi voib
laiendada ka laiendatud planeeringualale.

Léhtudes keskkonnamdjude eelhinnangu tulemustest leiab vallavolikogu, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju, mida peaks hindama ldbi keskkonnamdjude
strateegilise hindamise.

Planeeringu algatamisel kinnitatakse detailplaneeringu ldhteseisukohad (Lisa 2). Vallavalitsus
kiisis ldhteseisukohtade osas ettepanekuid koostdo tegijatelt ja kaasatavatelt.

Lihteseisukohti on tdiendatud vastavalt Transpordiameti 19.03.2025 kirjas nr
7.2-4/25/3694-2, Muinsuskatiseameti 20.03.2025. a kirjas nr 5-14/728-1, Keskkonnaameti
26.03.2025 Kirjas nr 6-2/25/4583-2 ning piirinaabri poolt 03.04.2025 esitatud arvamustele ja
ettepanekutele. Rohkem arvamusi lahteseisukohtade kohta tahtajaks ei lackunud.



Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 124
lg 6, § 1251g 2, § 128 1g 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 33 ning arvestades asjast huvitatud isiku esitatud avaldust, asjaomaste asutuste seisukohti
ning keskkonnamdjude eelhinnangu tulemusi, Muhu Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada tildplaneeringut muutev Seanina detailplaneering. Planeeringuala suurus on 8,3 ha
ning see hdlmab Kalatéostuse (47801:001:1200), Toomu-Mihkli (47801:001:1199), Toomu-
Mihkli (47801:003:0460) ja Kullaranna (47801:001:1201) katastriiiksusi ning rannikumerd
kavandatava sadamaala akvatooriumi ulatuses.

2. Planeeringu eesmirgiks on elamute ja vdikesadama rajamine.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist NoOommkiila Seanina
detailplaneeringule, mille

a) koostamise algataja on Muhu Vallavolikogu (aadress Keskuse, Liiva kiila, Muhu vald,
Saare maakond 94701, telefon: 4530672, vald@muhu.ee);

b) koostamise korraldaja on Muhu Vallavalitsus (aadress Keskuse, Liiva kiila, Muhu vald
Saare maakond 94701, tel: 4530672, vald@muhu.ee);

¢) koostaja on Klotoid OU (Tehnika tn 20 Kuressaare, Saaremaa vald, Saare maakond 93815,
telefon 508 4489, indrek@klotoid.ee)

d) kehtestaja on Muhu Vallavolikogu.

4. Kinnitada Nommkiila Seanina detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt kdesoleva otsuse
lisale 2.

5. Kiesoleva otsusega saab tutvuda Muhu valla dokumendiregistri kaudu ning
lahtiolekuaegadel Muhu Vallavalitsuses (aadress Keskuse, Liiva kiila, Muhu vald, Saare
maakond).

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
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